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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-24/2021-6
Velika Gorica, 2. veljage 2021.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramu3éak, odlu€ujuci u
povodu zahtjeva Zeljka Simanovica, dipLing.grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br, 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &L, 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik), 2. veljade 2021.

rijefioje

Zeljko S‘imanovié, dipl. ing. grad., OIB: 57602204670, iz Krasica, Kostel Pribicki 5,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELISTVO | PROCJIENU
NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Zeljko Simanovig, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupani‘iskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, Uz zahtjev prilozio je rjeenje iz prethodnog mandata,
diplomu Fakulteta gradevinskih znanosti u Zagrebu o steGenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja, popis predmeta vjeitadenja iz prethodnog mandata,
presliku osobne iskaznice, potvrdu o podacima evidentiranim u maticnoj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak,

Zahtjev je osnovan.

Buduci da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrugju nadleznosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluduje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

5 Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahijeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-70/17-4 od 2. veljage 2017. ponovno imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od &eliri godine.




U navedenom raz dOleU obavljao je vjestatenja u kojima je bio angaZiran od strane suda, ima
zaklju€enu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o

zaposlenju.

Sukladno odredbi &l. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjcavale da se podnositelj zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vjeitaka.

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l. 2. i €l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i &1, (2. st. 5. Pravilnika, odluéiti kao u

izreci ovog rjeSenja.

Dokument je elektronitki potplsan:

NIKOLA RAMUSGCAK
Yrijgrme potpisivanja;

02-02-2021

07:43:03

o\ Predsjednik suda

|G 1 VELIKGS QORIGH
ARI231 LEATIBIUBAIFI?353158

FRAMUGEAK
GENIKGLA
GHSNIKOLA RAMUZCAK

Nikola Ramugc¢ak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (&l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:
I. Zeljko Simanovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Pismohrana




Broj zapisa: eb2f6-¢047h
Kontrolni broj: 06274-226d7-c2bea

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronitki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIISKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
jera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenita.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slutaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identidan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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1. UVODNI DIO

Prema zahtjevu narucitelja odvjetnika Zorana Bogojeviéa iz Zegreba,
Kranjceviceva 10/11, Zagreb predmet izrade ovog elaborata je procjena prometne
vrijednosti nekretnine k.&.br. 250/1, k. o. Petrinja na adresi Carekova ul. 18a u
Petrinji, koja se u naravi sastoji od uli¢ne i dvori$ne stambene gradevine i od tri
pomoéne dvoriSne gradevine, zajedno s pripadajuéim zemljistem k.&.br. 250/1, k. o.

Petrinja na kojemu su gradevine izgradene.

Elaborat je izraden na osnovu utvrdenih ¢injenica i ocjena dobivenih po
pregledu i snimanju predmetnih nekretnina izvr§enom prosincu 2021. god.,
odnosno na bazi uzimanja svih relevantnih podataka potrebnih za izradu procjene

prometne (trzne ) vrijednosti.

Za procjenu predmetne nekretnine sukladno ¢lanku 32. stavku (1) Pravilnika o
procjeni nekretnina (Narodne novine RH broj 105/2015) koristena je troskovna
metoda. Prilikom primjene tro§kovne metode uzeti su u obzir normalni troskovi
gradnje, umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i $tete na gradevini kao i

druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

Za vrienje procjene koristeni su slijede¢i propisi i odluke:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine RH broj
78/2015)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine RH broj 105/2015)
- Uputstvo o na€inu utvrdivanja gradevinske i prometne vrijednosti
objekata,
- Uputstvo o procjeni gradevinskih objekata Zavoda za vjestadenje,
- Vazeci gradevinski propisi i normativi u Republici Hrvatskoj,
- Standardi o povr§inama i zapreminama zgrada

Odnos 1 EUR : | kuna =1: 7,526928 prema srednjem te¢aju te¢ajne liste HNB-a broj 18 od
26. sije€nja 2022. god.
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2. LOKACIJA I OPIS NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet ove procjene u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Sisku, zemlji$no knjiZni odjel Petrinja, uknjiZena je u zemljisno knjiZni ulozak
broj 7285, k. o. Petrinja, kao z.k.&. broj 92/1, k. o. Petrinja, zgrada i dvoriSte u
Carekovoj ulici, povrine 482 m2.

U katastarskom operatu predmetna nekretnina upisana je u posjedovnom listu
broj 5397, k. o. Petrinja kao k.&.br. 250/1, zgrada i dvorite povriine 474 m2.

U naravi predmetna nekretnina ul. Dragutina Careka 18a, Petrinja, sastoji se od:
1) uli¢ne stambene jednokatne gradevine (roh bau - ostecene potresom)
2) pomocne dvoriSne prizemne zidane gradevine (spremista)
3) dvori$ne stambene jednokatne gradevine (u uporabi)
4) pomocne dvori$ne gradevine (pudnice)
5) pomocne dvori$ne drvene gradevine (spremista) i

Predmetna nekretnina nalazi se u blizini centra grada Petrinja a od gradske
trznice udaljena je svega stotinjak metara.

Prema Odluci grada Petrinja predmetno zemljiste nalazi se u I - zoni.

1) Uliéna stambena gradevina
Stambena gradevina je slobodnostojeéa gradevina etaznosti prizemlje + kat,
1 tlocrtnih je dimenzija 8,10 x 9,80 m.
Gradevina je sagradena prje 40-tak god. i ista je uknjiZena u zemljidne knjige
op¢inskog suda u Sisku, zemljigno knjizni odjel Petrinja u zemljisno knjizni ulozak
broj 2285, k. o. Petrinja.

Konstrukcija gradevine

Temelji gradevine su trakasti betonski.

Vanjski zidovi gradevine, izvedeni su od blok opeke debljine 30 cm s izvedenim
vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim serklaZima. Unutarnji nosivi zid
izveden je od blok opeke u debljini 25 cm.

Pregradni zidovi su od opeke debljine 12 ¢cm zidani u prod. mortu.

Medukatne stropne konstrukcije izvedene su kao fert-strop.

Kroviste je dvostresno s pokrovom od crijepa.

Limarija na gradevini je pocinéana.

Fasada gradevine klasi¢ne je izvedbe primjerene vremenu gradnje.

Funkcionalnost i raspored prostorija

Gradevina se sastoji od prizemlja kata i tavanskog dijela.

Prizemlje gradevine sastoji se od ulaznog prostora, predprostora, spremista, kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka, sanitarnog &vora i jedne sobe.

Katni dio gradevine sastoji se od predprostora, 3 spavace sobe, balkona, kupaone s
wc-om 1 terase.

Katni dio povezan je s prizemljem montaZnim neuredenim stubistem.

Stolarija — vanjska stolarija je pvc izvedbe ostakljena Izo staklom.
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Stanje gradevine

Gradevina je u stupnju izvedenosti grubi roh bau - bez izvedene unutarnje stolarije,
instalacija, i zavr§no obrtnickih radova.

Gradevina je ostecena u potresu na nadin da je doslo do urusavanja dimnjaka i dijela
zabatnih tavanskih zidova te do pojave pukotina na vanjskim nosivim zidovima. Za
privodenje gradevine namjeni za stanovanje potrebna je sanacija nastalih o$tecenja i
kompletna izvedba instalaterskih, i zavr§no obrtni¢kih radova.

Neto korisna povr§ina, bruto razvijena povrsina i bruto volumen

Prizemlje
(9. | Naziv prostorije dim (m) ‘(’;"1‘; POVISng | yoef, | NKP m2
1 ulazna veza 2,87 4,63 13,29 0,5 6,64
1,44 5,00 7,20 0,5 3,60
2 stubisni prostor 4,49 2,00 8,98 1 8,98
3 kuhinja i blagovaona 4,09 3,69 15,09 1 15,09
4 soba 4,69 3,31 15,52 1 15,52
5 sanitarni ¢vor 1,30 2,50 3,25 1 3525
6 spremiste 1,30 2,30 2,99 1 2,99
Ukupno prizemlje 66,32 58,08
Kat
mod: | Naziv prostoriie dim (m) ?r':; POVting | oet. | NKP m2
7 predprostor 1,45 2,00 2,90 1 2,90
1,00 1,00 1,00 1 1,00
8 soba-1 3,32 2,59 8,60 1 8,60
9 sanitarni ¢vor 3,32 1,45 4.81 1 4,81
10 | soba-2 4,64 2,84 13,18 1 13,18
11 kuhinja i blagovaona 3,73 2,86 10,67 1 10,67
12 | loggia 1,00 2,86 2,86 0,75 2,15
13 dnevni boravak 3,73 4,22 15,74 1 15,74
Ukupno kat 59,76 59,04
Rekapitulacija
o | Eem [ Pemna ey | ke
2 PRIZEMLJE 66,32 56,08
4 KAT 59,76 59,04
SVEUKUPNO (stambena uliéna gradevina) Y 126,08 | | 15,12
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA ............ BGP=158,76 m2

BRUTO VOLUMEN ........coooiviiiiiiniiieeinnnnn. BV =595,36 m3
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2) Pomoéna dvori$na gradevina (spremiste)

Pomoc¢na dvoriSna gradevina je slobodnostojeca gradevina etaznosti prizemlje.
Tlocrtnih je dimenzija 5,85 x 2,53 m. Izgradena je kada i uli¢na stambena gradevina
tj. prije 40-tak god. Gradevina nije uknjiZena u zemljisne knjige niti je za istu
predocen dokaz o legalnosti gradnje,

Konstrukcija gradevine

Temelji gradevine su trakasti betonski.

Zidovi gradevine izvedeni su od opeke.

Strop prizemlja gradevine izveden je po sistemu fert strop i isti predstavlja ravni krov
gradevine.

Limarija na gradevini je pocin¢ana.

Fasada gradevine klasi¢ne je izvedbe primjerene vremenu gradnje

Neto korisna povrsina, bruto razvijena povrSina i bruto volumen

b |Mezwprosorie ||| PO et | Nkpm2
1 ulazni hall 5,35 2,03 10,86 1 10,86
1 0,00
SVEUKUPNO (pomoéna dvoridna gradevina - spremiste) 10,86 10,86
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA ........... BGP = 14,80 m2
BRUTO VOLUMEN ........ocovviinivieiea, BV =44,40 m3

3) DvoriSna stambena gradevina

Stambena gradevina je slobodnostojeca gradevina etaznosti prizemlje + kat,
i tlocrtnih je dimenzija 8,60 x 5,30 m + aneks 7,40 x 1,96 m.

Gradevina je novoizgradena. Ista nije uknjiZena u zemlji$ne knjige opéinskog
suda u Sisku u zemlji$no knjiZni odjel Petrinja, niti je za istu na uvid predan dokaz o
legalnosti gradnje.

Konstrukcija gradevine

Temelji gradevine su trakasti betonski.

Vanjski zidovi gradevine, izvedeni su od blok opeke i s izvedenim su vertikalnim i
horizontalnim armirano betonskim serklazima. Unutarnji nosivi zid izveden je od blok
opeke u debljini 25 cm.

Pregradni zidovi su od opeke debljine 12 ¢cm zidani u prod. mortu.

Medukatne stropne konstrukcije izvedene su kao fert strop.

Kroviste je dvostresno s pokrovom od crijepa.

Limarija na gradevini je pocinéana.

Procelja gradevine su oZbukana s izvedenom pripremom za izvedbu zavrinog
fasadnog sloja.
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Funkcionalnost i raspored prostorija

Gradevina se sastoji od prizemlja i kata.

Prizemlje gradevine sastoji se od ulaznog natkrivenog trijema, kuhinje i blagovaone,
dnevnog boravka, sanitarnog &vora i spremista smjeStenog u prizemnom aneksu s
juZne strane.

Katni dio gradevine sastoji se hodnika, dvije sobe, wc-a, kupaone.

Zidne povrsine su ozbukani su grubom i finom Zbukom i okredeni su
poudisperzionom bojom. Zidovi sanitarnih ¢vorova obloZeni su keramikom kao i
djelomiéno zidovi kuhinje.

Stropne povrSine su kao i zidovi ozbukani grubom i finom Zbukom i zavrino
obradeni poludisperzionom bojom.

Podne povrSine — u prizemlju u sanitarnom &voru i kuhinji je keramika a u dnevnom
boravku parket. Na katu u hodniku i sobama je laminat a u kupaoni i we-u je
keramika.

Stolarija — vanjska stolarija je pvc izvedbe ostakljena izo staklom, a unutarnja
stolarija je od drvene grade zastiCena lazur bojom.

Instalacije

Elektroinstalacija — je trofazna instalirane snage 6,5 kW providena preko
dvotarifnog elektrobrojila.

Instalacija hladne vode — razvedena je.

Instalacija tople vode — razvedena je u kupaonama, a topla voda dobiva se
zagrijavanjem preko zidnog elektro bojlera.

Sanitarni uredaji i armature - u wc-u prizemlja i kat sastoje se od we $koljke, i
umivaonika a u kupaoni na katu od tus kade i umivaonika.

Grijanje - na kruto gorivo s moguéno$céu uvodenja centralnog grijanja.

Prikljuéci - izvedeni su priklju¢ei na vodovodnu mrezu, nn elektro mrezu,

i gradsku kanalizaciju.

ODRZAVANJE GRADEVINE - gradevina je novo izgradena, koristi se za stanovanje i
ista je dobro odrzavana.

Neto korisna povrSina, bruto razvijena povriina i bruto volumen

Prizemlje
29 | Naziv prostorije POVSN2 | koef, | NKPm2

1 ulaz - nadstre$nica 4,50 2,00 9,00 0,25 2,25
2 kuhinja i blagovaona 3,38 4,53 15,31 1 156,31
3 1,00 2,00 2,00 1 2,00
4 we 0,84 2,40 2,02 1 2,02
5 dnevni boravak 3,59 4,53 16,26 1 16,26
6 spremiste 3,59 4,53 16,26 05 8,13

60,85 45,97
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Kat
- | Naziv prostorije dim (m) ‘(’r':)‘ Povisna | koef, | NKPm2
7 | hodnik 6,87 1,10 7,56 1 7,56
8 | soba-1 3,70 3,38 12,51 1 12,51
9 |we 1,08 2,04 2,20 1 2,20
10 | soba-2 3,06 3,38 10,34 1 10,34
11 kupaona 1,08 2,22 2,40 1 2,40
35,01 35,01
Rekapitulacija
reﬂ [ Sy ' . I i Povréina L . I .. o |
e Etaza iy , .'! m2 . koef. ._ NKP m2
1 | PRIZEMLJE 60,85 45,97
2 | KAT 35,01 35,01
SVEUKUPNO (stambena dvoriéna gradevina) 95,86 80,98
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA ........... BGP = 105,66 m2
BRUTO VOLUMEN ...t BV =351,39 m3

4) Pomoéna dvori¥na gradevina (pu¥nica)

Pomocna dvorisna gradevina je novoizgradena slobodnostoje¢a gradevina
ctaznosti prizemlje. Tlocrtnih je dimenzija 2,0 x 2,0 m, visine 3,80 m do strehe i cca
4,5 m do sljemena.

Gradevina nije uknjiZzena u zemlji$ne knjige niti je za istu predo¢en dokaz o
legalnosti gradnje,

Konstrukcija gradevine

Temelji gradevine su trakasti betonski.

Zidovi gradevine izvedeni su od blok opeke neozbukani i s unutarnje i s vanjske
strane i bez izvedene je medukatne konstrukcije.

Krovidte je dvostre$no s pokrovom od crijepa.

Limarija na gradevini je pocinéana.

Neto korisna povr§ina, bruto razvijena povriinai bruto volumen

9. | Naziv prostore d Povsina [ yoor [ ke ma
1 ulazni hall 2,00 2,00 4,00 1 4,00
0,00 1 0,00
SVEUKUPNO (somoeéna dvorEna gradevin -

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA ...........

BRUTO VOLUMEN

BV =351,39 m3

BGP = 105,66 m2
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5) Pomoéna dvori¥na gradevina (spremiste)

Gradevina je novoizgradena prizemna slobodnostojeé¢a tlocrtnih dimenzija 4,0
x 4,07 m s visinom do strehe 2,10 m odnosno 3,55 m. Koristi se kao drvarnica za
spremanje drva za ogrijev.

Konstrukcija gradevine

Temelji gradevine su trakasti betonski.

Zidovi gradevine izvedeni su od blok opeke neoZbukani i s unutarnje i s vanjske
strane i bez izvedene je medukatne konstrukcije.

Kroviste je jednostresno s pokrovom od crijepa.

Limarija na gradevini je pocinana.

Neto korisna povrSina, bruto razvijena povriina i bruto volumen

o | Naziv prostorie S Rl Povsina | oef. | NKkPm2
1 spremiste 3,90 3,90 15,21 1 15,21
0,00
_SVEUKUPNO (pomoé. dvoris.drvena gradev. - spremiste) | 1821 | 15,21
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA ........... BGP = 16,0 m2

BRUTO VOLUMEN ..........ccooviiiiiiiiiann BV =45,58 m3
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3. PRILOZI

- vlasni¢ki list

- posjedovni list

- makrosituacija

- katastarski plan

- tlocrtne skice izmjere

- fotosnimci
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 03.11.2021. 23:54

Katastarska opéina: 322989, PETRINJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-789/2014
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7285

Broj Povrsina

zemljista -
Oznaka zemljista

; (ka.t. d jutro | éhv

cestice)

Rbr.

Primjedba
m2

1. 92/1 U CAREKOVOJ ULICI
ZGRADA | DVORISTE U CAREKOVOJ ULICI

482
482

UKUPNO:

482

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
CULJAK TOMISLAV, OIB: 53795994088, PETRINJA, DRAGUTINA CAREKA 18 A

3.1 Zaprimlieno 01.04.2014. broj Z-789/2014
Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu broj 31-ST-1407/2013 od 24. ozujka 2013.
godine zabiljeZuje se otvaranje steajnog postupka na nekretnine u A.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

3.1 Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/2010
GLAVNA HIPOTEKA
Na temelju ovosudnog Rjesenja o ovrsi od 10. listopada 2011. godine broj Ovr-
1926/2010, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A, radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja koja na dan 2. studenog 2010. godine iznosi
224.939,65 kn glavnice, kamata na taj iznos od 134.934,04 kn obra&unatih od
dospjelosti glavnog potraZivanja pa do 2. studenog 2010. godine, zakonskih
zateznih kamata na iznos glavnice od 224.939,65 kn tekudih od dana 3. studenog
2010. godine pa do isplate, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.000,00 kn, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

4.1 Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/2010
ZabiljeZuje se ovrsivost traZbine uknjizene pod C3.1.

5.1 Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/2010
Zabiliezuje se da je zalog upisak u podulosku 38/zk. ul. 10012 k.o. Petrinja kao
sporedna hipoteka.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.11.2021. 10:44:16

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

Stanje na dan: 30.01.2022, 22:44

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mbr. 322989)
Posjedovni list: 5397

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 CULJAK TOMISLAV IVANKE, DRAGUTINA CAREKA 18 A, 44250 PETRINJA 53795994088
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
Y : - . - . |Povrsina/ Broj . ..
o | & | katastarske |&estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
250/1 UL.DRAGUTINA CAREKA 474| 63
ZGRADA 1 DVORISTE 474
Ukupna povr§ina katastarskih &estica 474

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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31. 01. 2022, 20:27 Zajednitki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

B
||
ﬁ:’ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PETRINJA, 322989
k.¢. br.: 250/1

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 500
Tzvomo mjerilo plana 1:1000

31— 3 ‘Jj»
UL. DRAGUTINA CAREKA
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Uli¢na stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18, Petrinja

uli¢no procelje istoéno procelje

Isto¢no i sjeverno (uli¢no) procelje



Uliéna stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18, Petrinja

Unutarnje srubiste dio juznog (dvorisnog) procelja

Prostorija u prizemlju katni dio gradevine

Stubiste (pogled iz kata)



Uli¢na stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18, Petrinja

Katni dio — predprostor pogled na kroviste s kata gradevine

Prizemlje (pogled sa stubista na ulaznu veiu)



Dvorisna stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18A, Petrinja

prizemlje

Katni dio

Katni dio



Dvori$na stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18A, Petrinja

d

Sanitarni ¢vor u prizemlju blagovaona u prizemlju

Hodnik na katu soba na katu

LR
T T

Soba na katu soba na katu



Dvoridna stambena gradevina ul. Dragutina Careka 18A, Petrinja

Soba na katu wc na katu

Kupaona na katu tus kada — kupaona na katu



Pomoc¢ne dvori$ne gradevine - ul. Dragutina Careka 18A, Petrinja

Pomocéna svoridna gradevina br. 2 - spremiste

Pomoéna svoriSna gradevina br. 5 - Supa



Pomo¢éne dvoriSne gradevine - ul. Dragutina Careka 18A, Petrinja

Pomocéna svori$na gradevina br.4 - pusnica
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI
4.1. ZEMLJISTE

Vrijednost zemljiSta oznadenog k.&.br. 250/1, k. o. Petrinja, dobit ¢e se kao
umnozak povrsine zemljista i cijene 1 m2 zemljidta ostvarene u slobodnom prometu u
za navedeno podrudje.

CIJENE GRADBEVINSKOG ZEMLIJISTA U GRADU PETRINJI ZA POREDBENU METODU
UZETE SU PREMA PODACIMA MINISTARSTVA FINANCIJA, POREZNE UPRAVE
ISPOSTAVE PETRINJA, O OSTVARENOJ PRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U GRADU
PETRINJA NA SLICNOJ LOKACII NA KOJOJ SE NALAZI I ZEMLJISTE KOJE JE PREDMET
OVE PROCIJENE.

POREDBENA GRADPEVINSKA ZEMLJISTA

Gradevinsko zemljiste k. & br. 337/7, k.o. Petrinja

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1472065
Datum pregleda 1.2.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ2)
ID PN (PU) 4497630
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.07.2021
Povrsina u prometu 507,00
Vrijednost nekretnine (KN) 93.000,00
Datum ugovora 30.03.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o
tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

®  Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
e  Stopa PDV-a (%) 25
®  PDV ukljuen u prikazanej cijeni NE
@  Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
PETRINJA II - MJESOVITO STAMBENO 4
M1 - MIJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA
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Gradevinsko zemljiSte k. & br. 5293/7, k.o. Petrinja

Vrijednost atributa

Naziv atributa
ID ZKC 1453020
Datum pregieda 1.2.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4497635
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.06.2021
Povrsina u prometu 601,00
Vrijednost nekretnine (KN) 100.000,00
Datum ugovora 30.03.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o
tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

®  Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
e  Stopa PDV-a (%) 25
®  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
®  Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenovni blok PETRINJA II - MJESOVITO STAMBENO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka M1 - MJESOVITA NAMIENA - PRETEZITO STAMBENA

Gradevinsko zemljiSte k. & br. 418/1, k.o. Petrinja

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1222648
Datum pregleda 1.2.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3858886
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 500,00
Vrijednost nekretnine (KN) 89.700,00
Datum ugovora 02.08.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o
tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

®  Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
®  Stopa PDV-a (%) 25
®  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
e  QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenovni blok PETRINJA II - MJESOVITO POSLOVNO 2

PreteZita namjena cjenovnog bloka M2 - MJESOVITA NAMJIENA - PRETEZITO POSLOVNA
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IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - POREDBENA METODA
k.€.br. 92/1, k. o. Petrinja (250/1, k.o. Petrinja - katastarski operat)
datum prodaje nekretnine 31.12.2021. | 30.03.2021. | 02.08.2018.
k.€. 3377, | k& 5293/7 | k& 418/
adresa nekretnine k.0. Petrinja | k.o. Petrinja | k.. Petrinja
Grad zemlj | Grad zemlj | Grad zemlj
lzvor podataka o cijeni gradevinskog zemljidta uzet je prema podacima Bo:g\z,ga 50:2323 Eo::iga
Ministarstva Financija, Porezne Uprave {spostave Petrinia o ostvarenoj prodaji Pgtri na (e F'glrinia (e Pglrinja (e

gradevinskog zemljista za makrolokaciju Grada Petrinja na sli€énoj fokaciji na kojoj
se nalazi i nekretnina koja je predmet procjene.

nekretnine)

nekretnine)

nekretnine}

Pa provedenoj analizi trzista, odredena je prosjeéna jedini¢na cijena usporedive, odnosno
prikladne orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje.

odabrana cljena (kn/m2)

i 185,00

prodajna cijena 93.000,00 100.000,00 89.700,00
povrsina (m2) 507 601 500
ciiena (kn/m2) 183,43 166,39 179,40
traZena cijena / korekcija potraznje 0% 0% 0%
% veli¢éina zemljista 0% 0% 0%
0
[
§ lokacija 0% 0% 0%
N
g infrastruktura 0% 0% 0%
2
= | oblik 0% 0% 0%
£
g ostalo (pogled, zona i sl.) 0% 0% 0%
ukupna korekeija 0% 0% 0%
_ukupna korlgitana vrijednost il 183,43 166,39 179,40
| ukupna prosjecna cljena (kn/m2) [ 176,41 ]




STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELJSTVO [ PROCIENU NEKRETNINA

ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad., Kostel Pribicki 5, 10454 Krasic
ured Jastrebarsko, ul. dr. Franje Tudmana 75b

14

Karakteristika zemljista preporuéljivi raspon
GEOMETRIJSKE preporuéljivi raspon odabrano
oblik parcele 22 - 24 22
tlocrtne dimenzije i povr§ina 10 14 12
pravac pruzanja 13 17 15
MORFOLOSKE
sastav tla 8 12 10
nagib terena 3 7 5
URBANISTICKE
stanje prostorne
dokumentacije 20 30 25
namjena/nacin koristenja 5 - 9 7
komunalna opremljenost 5 9 7
izgradivost i iskoristivost
Sestice 8 14 11
Ukupno 114
koeficijent korekcije 1,14
korigirana cijena (kn/m2) 210,90
2t | Jediniéna cijena | Povrsina | Koeficjient Koeficijent trzista (ponuda |
S ffam2) o (j(m2) | prilagodbe | potraznia)
gradevinsko 185,00 482 1,14 0,85 86.405,73
UKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA (kn) 86.405,73
UKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA (Eur) 11.479,55
|: 1 EUR = 7526928 kn —| srednji tedaj tet. liste HNB-a br. 18 od 26.01.2022.
4.2. VRIJEDNOST NEKRETNINE — OVISNA O UCESCU OSTALIH
TROSKOVA (Vot)
4.2.1. NUZGREDNI TROSKOVI
TroSkovi ishodenja tehnicke dokumentacije, potrebnih dozvola, investitorskih
poslova i nadzora. Troskovi se procjenjuju na 5 % od gradevinske vrijednosti grade-
vine.
T nuzg. trosk. =1.011.121,26 kn x 5 % = 50.556,06 kn
4.2.2. KOMUNALNI DOPRINOS
_ A P cijena kom. | cijena | UKUPNA
SO ks i uto | doprinosapo | vodnog | ypiEpNOST | VRIJEDNOST | VRIJE-
Red. UM | M3 doprinosa po | .,
s GRABEVINA B : T ' KOMUN. ' VODNOG DNOST
S ~ |ms " [Volumena | m3 volumena | nop Tiiry | DOP. (kn) | DOPRINOS/
' | | gradevine gradevine |~ o (kn)
\ ) g (m] (kn) | _
1 STAMBENA ULICNA GRADEV.. | 595,35 30,00 2,10 17.860,50 1.250,24 19.110,7:
2 POMOCNA DVORISNA 45,16 0,00 0,00 0,01
3 | STAMBENA DVORISNA GRAD. | 351,39 0,00 0,00 0,01
4 POMOCNA DVORISNA 16,00 0,00 -0,00 0,01
5 POMOCNA DVORISNA 45,58 0,00 0,00 0,01
REKAPITULACIJA: 1.053,48 | 17.860,50 | 1.250,24 | 19.410,7
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4.2.3. PRIKLJUCCI

VRSTA VODOVOD | STRUJA | KANALIZACIJA PLIN TELEFON
PRIKLJUGKA kn kn Kkn kn Kkn
naknada za |

rikljuéak 5.000,00 13.000,00 5.000,00 0,00 0,00
prikljugak 5.000,00 5.000,00 0,00
Ukupno: 10.000,00 13.000,00 10.000,00 0,00 0,00
SVEUKUPNO - 33.000,00

4.3. GRADEVINSKA VRIJEDNOST (tro§kovna metoda)

Obzirom je potrebno ulaganje u intenzivno odrzavanje stambene gradevine koja je predmet procjen:
gradevinska vrijednost procjenit ¢e se troSkovnom metodom.

TROSKOVNAMETODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih gradev
nih estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnit
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina ko
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje budu¢im prihodima od
najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednost
nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene tro§kovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijendnosti
zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

Cijena izgradnje obiteljske kuce ovisi o vrsti materijala, konstrukciji, transportu na
gradili$tu i tipu kuce (prizemnica, Katnica, kaskadna ili razvedena).

Prizemne kuée u pravilu imaju najveéu cijenu, jer im se obradunavaju svi zemljani
radovi, temelji i krovi$te na malu povrsinu.

Kod kuée na kat svi navedeni radovi se obradunavaju na kompletnu povrsinu
(prizemlje + kat), tako da se umanjuje cijena bruto povriine. Najveée povecanje
cijene po bruto povSini odnosi se na podrum i tip krovista (ravno, jednostrano,
dvostrano ili ¢etverostrano, razvedeno na vise razina, s kuéicama).

Ukratko, gradnja kuce moze ko$tati od 200-tinjak eura po kvadratu za niski
rohbau do 650 eura po kvadratu za objekt spreman na useljenje (bez
namjeStaja).

Prema posljednjim podacima o etalonskoj cijeni gradenja (NN RH broj 100/2012)
etalonska cijena gradenja utvrdena je u iznosu od 6.000,00 kn.
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Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troskove u vezi s izgradnjom
(projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) uklju€ivo vodni doprinos i porez na dodanu
vrijednost, izuzev troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

Etalonska cijena troSkova gradenja za gradevine procjenjuje se kako je prikazano
slijede¢om tabelom:

ol TS - o
1 | STAMBENA ULICNA GRABDEV., 4.800,00
2 | POMOCNA DVORISNA 3.800,00
3 | STAMB. DVORISNA GRADEV.. 4.800,00
4 | POMOCNA DVORISNA 3.200,00
5 | POMOCNA DVORISNA 2.200,00

IZRACUN GRAPEVINSKE VRIJEDNOSTI (troskovna metoda)

SGvr =NGvr - U = Je x Pk x Fi (1-U)

SGvr — sada$nja gradevinska vrijednost

NGvr — nova gradevinska vrijednost

U — umanjenje zbog starosti gradevine o3te¢enja neodrzavanja i drugih faktora
Pk — neto korisna povrsina

Fi — faktor stupnja izgradenosti gradevine

NKP (neto korisna povr§ina)

,»n — starost gradevine

,»IN“ — vjerojatni vijek trajanja gradevine
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postotak  uGeSca
pojedinih  skiopova o Hillis
R - [ RIBNE U S NOVA GRAB. S| cluENA PO | 3 | umanjenje | sadagnja | SADASNJA
5 RADOUA sl gé\?ihﬁ | Nkp | VRIJEDNOST | M2  BEZ| & |ciene po | ciienapo | GRABEV.
s N o o il GRADEVINE | 3| UMANJENJA | T | m2 m2 VRIJEDNOST
3 sklopova gradevine m
X po m2 !
% | kn/m2 m2 kn % kn/m2 kn kn/m2 kn/m2 kn
STAMBENA ULICNA GRABDEVINA n=>50god.; N=110god; NKP =115,20 m2 _
1. konstrukcija 53,00% | 2.544,00 | 115,12 292.875,07 | 100,00% 2.544,00 40% 1.015,78 1.528,22 175.934,46
obrtnicki
27 radovi 16,00% 768,00 115,12 88.415,12 0,00% 0,00 25% 0,00 0,00 0,00
3. zavrsni radovi 15,00% 720,00 115,12 82.889,17 0,00% 0,00 25% 0,00 0,00 0,00
4. instalacije 16,00% 768,00 115,12 88.415,12 0,00% 0,00 25% 0,00 0,00 0,00
Ukupnos: 100,00% | 4.800,00 _ 552.594,48 254400 | 1,46 | 1.01578 | 1.5628,22 |  175.934,46
POMOCNA DVORISNA GRADEVINA (spremiste) n=26god.; N=90god; NKP = 10,86 m2
1. konstrukcija | 60,00% | 2.280,00 | 10,86 24.761,94 | 100,00% |  2.280,00 9% | 194,22 | 208578 | 22.652,59
obrtnicki
2. radovi 17,00% 646,00 10,86 7.015,88 | 50,00% 323,00 50% 161,50 161,50 1.753,97
3. zavrsni radovi 15,00% 570,00 10,86 6.190,49 | 50,00% 285,00 50% 142,50 142,50 1.547,62
4. instalacije 8,00% 304,00 10,86 3.301,59 | 50,00% 152,00 50% 76,00 76,00 825,40
Ukupno: 100,00% | 3.800,00 41.269,90 3.040,00 574,22 | 2.485,78 26.779,58
STAMBENA DVORISNA GRADEVINA n=5god.; N =110 god; NKP=77,29 m2
1. konstrukcija §3,00% | 2.544,00 | 77,29 196.627,29 | 100,00% 2.544,00 1% 25,63 2.518,37 194.646,39
obrtnigki
2. radovi 16,00% 768,00 77,29 59.359,18 | 50,00% 384,00 15% 57,60 326,40 25.227,65
3. zavrsni radovi 15,00% 720,00 77,29 55.649,23 | 50,00% 360,00 15% 54,00 306,00 23.650,92
4. instalacije 16,00% | 768,00 | 77,29 59.359,18 | 50,00% 384,00 15% | 57,60 326,40 25.227,65
Ukupno: | : 100,00% | 4.800,00 | 370.994,88 3.672,00 194,83 | 3.47717 |  268.752,62
POMOCNA DVORISNA GRADEVINA (puSnica) n=6god.; N=110god; NKP =4,0 m2 _
1. konstrukcija 90,00% | 2.880,00 4,00 11.520,00 | 100,00% 2.880,00 2% 68,85 2.811,15 11.244,60
obrtnicki
2, radovi 10,00% 320,00 4,00 1.280,00 | 50,00% 160,00 50% 80,00 80,00 320,00
3. zavrsni radovi 0,00% 0,00 4,00 0,00 | 50,00% 0,00 0% 0,00 0,00 0,00
4. instalacije 0,00% 0,00 4,00 0,00 | 50,00% 0,00 0% 0,00 0,00 0,00
Ukupno: __| 100,00% | 3.200,00 12.800,00 3.040,00 | 148,85 | 2.891,15 11.564,60
_POMOCNA DVORISNA GRADEVINA (spremiste) n=5god.; N=90god; NKP = 16,0 m2
1. konstrukcija 90,00% | 1.980,00 | 15,21 30.115,80 | 100,00% 1.980,00 1% 20,14 1.959,86 29.809,47
obrtnicki
2. radovi 10,00% 220,00 15,21 3.346,20 | 50,00% 110,00 50% 55,00 55,00 836,55
3. zavrsni radovi 0,00% 0,00 15,21 0,00 | 50,00% 0,00 0% 0,00 0,00 0,00
4. instalacije 0,00% 0,00 | 1521 0,00 | 50,00% 0,00 0% 0,00 0,00 0,00
| Ukupno: 100,00% | 2.200,00 33.462,00 2.050,00 7514 | 2.014,86 30.646,02
NGvr SGvr

| Sveukupno gradevinska vrijednost: | 1.011.121,26 | | 513.677,28
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4.4. PROMETNA VRIJEDNOST
l Pvrij = ( Vz+Vpriklj+Sgv ) x ( FIxFstxFkpxFpxFkvxFuxFixFpp )

VRSTA Vz+Vpriklj.+Sgv .

NEKRETNINE (kn) Fl Fst Fkp Fos Fkv Fu Fi Fpp Pv

GRADEVINA SA

ZEMLIISTEM 681.651,75 1,00 0,95 | 1,00 | 0,95 | 0,95 | 0,95 0,95 | 0,90 | 538.336,66 kn

EUR-a 71.521,43

FAKTORI KOJI DETERMINIRAJU TRZNU - PROMETNU

VRIJEDNOST

Fl (0,5-1,20)
faktor lokacije

ovisi 0 podru&ju, makro i mikro lokaciji, polozaju u prostoru, infrastrukturi, broju stambenih

jedinica i dr,

|ist (1.0-1,15) faktor dovr§enosti i starosti gradevine |

| ovisi o dovr§enosti objekta

Fkp (0,8-1,2) faktor korisne
_povr§ine ovisi o korisnoj povrsini
Fos (0,8-1,2) faktor opceg
stanja ovisi o opéem stanju gradevine

Fkv (0,10-1,5)

faktor kvalitete

ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosje&ni gradevinski objekt, te o kvaliteti—‘

ugradenih materijala i opremi

Fu (0,0-1,0)
uskladenosti

faktor

legalnost izgradenosti gradevine, uskladenost s prostornim planom i urbanisti¢kim uvjetima,
upis u katastar i zemlji$nu knjigu, posjedovanje uporabne dozvole

LFi (0,10-1,0) faktor izgradenosti —]
ovisi 0 izgradenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeéni gradevni objekat
Fpp (0,2-2,0) faktor ponude i
potraznje ovisi o ponudi i potraznji na trzi§tu
Prom vijednost = | 1 EUR =7,526928 kn

srednji tec¢aj te. liste HNB-a br.18 od 26.01.2022.
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5. ZAKLJUCNO MISLJENJE

Prometna odnosno trzna vrijednost nekretnine z.k.&.br. 92/1, k. o. Petrinja, u
zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Sisku, zemljisnoknjiZni odjel Petrinja
uknjiZene u zemljiSno knjiZni uloZak broj 7285, k. o. Petrinja procjenjuje se na iznos

od 538.336,66 kn odnosno na iznos od 71.521,43 Eur-a.

NAPOMENA

U katastarskom operatu predmetna nekretnina upisana je u posjedovnom listu
broj 5397, k. o. Petrinja kao k.¢.br. 250/1, zgrada i dvoriste povrine 474 m2.

Jastrebarsko, 31. sije¢anj 2022. god. STALNT SUDSKI'VJESTAK ZA
GRADITELISTVO I PROCJENU N’EK&ETN INA

— W} i R
Zeljkb Simanovie\gipl.‘ ing grad.



